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Brandenburg

V072/Reisemobilstellplatz Trebbiner Strafe/2021

Vertrag

zwischen

der Flachenagentur Brandenburg GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrerin Frau Anne
Schops, Neustadtischer Markt 22, 14776 Brandenburg an der Havel

- im Folgenden: Flachenagentur —

und

Stadt Beelitz, vertreten durch den Birgermeister Herrn Bernhard Knuth, Berliner Stralle 202,
14547 Beelitz

- im Folgenden: Planungstrager —
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Praambel

Der Planungstréger, die Stadt Beelitz beabsichtigt zur Verbesserung ihres Angebotes im
touristischen Bereich die Errichtung eines Reisemobilstellplatzes. Dieser Stellplatz soll
wahrend der 7. Brandenburgischen Landesgartenschau (LAGA) temporér als Parkplatz
und als Haupteingangsbereich fungieren. Hierzu soll ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den. Aufgrund der mit der Realisierung der Planung verbundenen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts
ist der Planungstrager gem. § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zum naturschutzrecht-
lichen Ausgleich verpflichtet.

Die Flachenagentur Brandenburg GmbH wird als durch das Land Brandenburg geman
§ 4 Flachenpoolverordnung (FPV) anerkannte Flachenagentur im Rahmen der natur-
schutz- und baurechtlichen Eingriffsregelung beim Aufbau von Fldchenpools und bei der

Vermittlung von Flachen und Maflnahmen an Vorhabenstrager tatig.

Fir ihre Flachenpools erstelit oder beauftragt sie die nétigen Planungen, schlief3t Ver-
einbarungen mit Flachennutzern und sorgt flir die Abstimmung der Pools bzw. der dort

erfolgenden Mafnahmen mit allen relevanten Akteuren.

Auf diese Weise kann die Flachenagentur fur Vorhabenstrager die Planung, Umsetzung
und Sicherung von nach §§ 15 ff. BNatSchG i.V.m. §7 BbgNatSchAG notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen auch mit befreiender Wirkung gem. § 5 FPV uberneh-
men, um so mit der Verwirklichung von Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft zu kompensieren.

Fir das hier in Rede stehende Vorhaben werden Malinahmen zum Ausgleich aus den
Pools Salzbrunn, Bochow und Wenzlow vermittelt, die z. T. bereits durchgefiihrt worden

sind.

Dies vorausgeschickt, schlieen die Beteiligten folgenden Vertrag:

(1)

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Der Planungstréager beabsichtigt, fir den als Anlage 1 beigeflgten rdumlichen Geltungs-
bereich mit einer Grofte von ca. 4,1 ha auf den Flurstlicken 207, 455, 457, 459, 522, 635
und auf einem Grofteilen des Flurstiicks 520 in der Flur 16, Gemarkung Beelitz einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Reisemobilstellplatz Beelitz“] aufzustellen (nach-
folgend auch ,Planung®), der die Grundlage fiir einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Planungstrager geman § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich verpflichtet.
Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss ist in der Sitzung der Stadtverordnetenver-

sammlung am 12.11.2019 gefasst (Beschluss Nr. 28/3/19) und am 27.11.2019 orts(iblich
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im Amtsblatt fir die Stadt Beelitz (Nr. 11 / 18. Jhg.) bekannt gemacht worden. Dieser
Aufstellungsbeschiuss wurde mit gedndertem Geltungsbereich (Anlage 2) in der Sitzung
der Stadtverordnetenversammiung am 08.12.2020 neu gefasst (Beschluss Nr. 116/9/20)
und am 27.01.2021 ortsublich im Amtsblatt fir die Stadt Beelitz (Nr. 1/ 20. Jhg.) bekannt
gemacht.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Vermittiung und Durchfiihrung von Ausgleichsmaf3-
nahmen aus den Flachenpools Salzbrunn, Bochow und Wenzlow der Flachenagentur an
den Planungstrager fir die Planung. Mit den AusgleichsmafRnahmen soll der Verpflich-
tung des Planungstragers nach § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich des durch die Planung

hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft Rechnung getragen werden.

§ 2 Grundlagen und Bestandteile des Vertrages

Der Planungstrager stellt der Flachenagentur folgende Unterlagen zur Verfligung, die
zugleich Grundlage fiir die Vermittiung oder Durchfiihrung der AusgleichmalRnahmen

und Vertragsbestandteil sind:

. Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Flachenberechnung und Bilanzierung des

Eingriffs (Anlage 3)

Der Planungstrager ibernimmt die Gewahr dafir, dass die von ihm zur Verfiigung ge-
stellten Unterlagen den fachlichen und rechtlichen Vorgaben entsprechen, die an solche
Unterlagen zu stellen sind, und die Voraussetzungen der fir die Vermittiung bzw. Durch-

fuhrung der Ma3nahmen erforderlichen Genehmigungen erfillen.

Die Parteien stimmen Uberein, dass die Anlage 3 im Ergebnis des Planverfahrens bis
zum Inkrafttreten des Bebauungsplans noch konkretisiert werden kann. Nach ggf. erfolg-
ter Konkretisierung wird die Beschreibung der endgiiltigen Ausgleichsmafinahmen Be-

standteil dieses Vertrages und als zuséatzliche Anlage zu diesem Vertrag genommen.

Weiterer Vertragsbestandteil ist die Kostenberechnung der Kompensationsmallnahmen
(Anlage 4)

§ 3 Leistungen der Flachenagentur

Die Flachenagentur verpflichtet sich, aus den Pools Salzbrunn, Bochow und Wenzlow
durchgefiihrte bzw. noch durchzufiihrende AusgleichsmafRnahmen in dem in Anlage 4
angegebenen Umfang flr den Ausgleich des mit der Planung verbundenen Eingriffs in
Natur und Landschaft fiir den Planungstrager zur Anrechnung gegeniber der fir die Pla-

nung zusténdigen Genehmigungs- bzw. Naturschutzbehorde zur Verfligung zu stellen.
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Die einzelnen MalRnahmentypen und deren raumlicher Umfang ergeben sich aus dem

MaRnahmenkatalog (Anlage 4).

Die Flachenagentur sichert zu, dass fur die Durchfihrung der Ausgleichsmaflnahmen
innerhalb der Pools Salzbrunn, Bochow und Wenzlow nur in der rechtlichen Verfiigungs-
befugnis der Flachenagentur stehende Flachen genutzt werden. Auf Verlangen des Pla-
nungstrager bzw. der nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Genehmigung der Planung

zustandigen hoheren Verwaltungsbehorde weist sie dies in geeigneter Form nach.

Die Flachenagentur sichert zu, dass die Ausgleichsmafinahmen innerhalb der Pools
Salzbrunn, Bochow und Wenzlow nach Maflgaben der zustandigen Naturschutzbehorde
und entsprechend der Zertifizierungsvorgaben des zustandigen Ministeriums durchge-

fiihrt wurden bzw. werden.

Die MaRBnahmen nach Absatz 1 gelten ausschlieBlich als Ausgleichsmafinahmen im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB; fir eine dariiber hinaus gehende Eignung oder Aner-
kennung als Kohédrenzsicherungsmalinahmen, CEF- bzw. artenschutzrechtliche Aus-

gleichsmafnahmen Gbernimmt die Flachenagentur keine Verpflichtung bzw. Haftung.

Die Durchfiihrung bzw. Anrechnung der Ausgleichsmalinahmen richtet sich nach dem
Zustand der in Rede stehenden Flachen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Sollte
nach Vertragsschluss sich der Schutzstatus der Fldche — etwa durch Meldung als FFH-
Gebiet, Ausweisung als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. ahnliches —
andern, lasst dies die Verpflichtungen der Vertragsparteien nach dieser Vereinbarung
unberiihrt. Dies gilt auch fiir die Vergiitungspflicht nach § 6. Entsprechendes gilt im Ub-
rigen, soweit sich Anderungen bei der auf die in Rede stehenden Flachen bezogene

Forderung ergeben.

Die Flachenagentur ist berechtigt, sich bei der Erfullung ihrer Leistungen sorgfaitig aus-
gewahlter Dritter zu bedienen. In diesem Falle beschranken sich ihre Verpflichtungen auf
die Zusammenarbeit mit dem betreffenden Dritten und die fachliche Uberwachung seiner
Tatigkeit. Soweit Dritte beauftragt werden, werden diese durch die Flachenagentur ver-
pflichtet, jahrlich Bericht Gber die von diesen durchgefiihrten Ma’nahmen an die Fla-
chenagentur zu erstatten, die dem Trager des Vorhabens auf Anforderung zu Gbermitteln

sind.

Die Flachenagentur verpflichtet sich zur Sicherung der durchgefiihrten Ausgleichsmaf}-
nahmen mit einer Laufzeit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Flachenagentur ibernimmt die Gewahrleistung daflir, dass ihre Leistung die vertrag-

lich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regein der Technik und Garten-

baukunst entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft, d.h. fir die
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Geltungsdauer des Bebauungsplans zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck auf-

heben oder mindern.

§ 4 Leistungen des Planungstragers

Der Planungstrager hat die fir die Vertragserfiillung erforderlichen Unterlagen nach § 2
Abs. 1 zur Verfiigung zu stellen. Fehlende Daten, Informationen oder Unterlagen hat der
Planungstrager auf Anforderung der Flachenagentur unverziglich zur Verfligung zu stel-
len und die Flachenagentur von etwaigen Anderungen der Unterlagen nach § 2 Abs. 1

im Planverfahren unverziiglich zu unterrichten.

Der Planungstréger ist verpflichtet, die Flachenagentur regelmaRig, d.h. jeweils nach Ab-
lauf von drei Monaten, erstmalig drei Monate nach Vertragsabschluss bzw. auch sonst
auf Aufforderung der Flachenagentur, Uber den Stand der Planung zu unterrichten. Der
Planungstrager wird die Fldchenagentur ferner unverzuglich Uber den Inhalt der im Zuge
der Beteiligung zum Entwurf der Planung eingehenden Stellungnahmen der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-

nung und diesen Vertrag berihrt werden, unterrichten.

Der Planungstrager ist weiterhin verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich tber die
Genehmigung der Planung durch die hthere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 Satz
1 BauGB oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, Uber den Beschluss des
Bebauungsplans durch den Planungstrager zu unterrichten und ihr auf Anforderung die
Genehmigung oder den Beschluss unverziglich in Kopie zu Uibersenden. Der Planungs-
trager ist zuletzt verpflichtet, die Fldchenagentur unverziglich Gber die ortsiibliche Be-

kanntmachung, d.h. das Inkraftireten des Bebauungsplans zu informieren.

Die Informationspflichten nach Absatz 1 bis 3 stellen wesentliche Vertragspflichten dar.

§ 5 Termine und Ausfiihrungsfristen

Noch nicht durchgefiihrte Ausgleichsmafinahmen nach § 3 Abs. 1 kdnnen entsprechend

den Erfordernissen der Planung abschnittsweise verwirklicht werden.

Samtliche von der Flachenagentur noch durchzuflihrende Mafinahmen nach § 3 Abs. 1
sind jedoch spatestens ein Jahr nach der Pflanzperiode (1.9. bis 30.4.), die auf die Er-
richtung und Inbetriebnahme des/der auf der Grundlage des Bebauungsplans genehmig-
ten Vorhaben/s folgt, fertig zu stellen. Bei Witterungsverhéltnissen, die ein optimales Ge-

deihen und Anwachsen der jeweiligen Ausgleichs- oder Ersatzanpflanzungen verhindern
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wuarden, ist der Flachenagentur fir die Durchfiihrung der MaRnahmen gem. § 3 Abs. 1

auf Antrag eine angemessene Fristverlangerung zu gewahrleisten.

Die Flachenagentur ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, bereits vor Erteilung von Ge-
nehmigungen fir auf der Grundlage des Bebauungsplans geplante Vorhaben mit der
Durchfihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu beginnen.

§ 6 Vergiitung

Der Planungstrager zahlt der Flachenagentur fir ihre Leistungen eine Verglitung in Hohe
von insgesamt 161.028,00€ (netto zuzlglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer). In
diesem Betrag enthalten ist eine Vermittlungsgebihr in Hohe von 5 % der Vergltung.
Die Aufstellung der Kosten ist in Anlage 4 zu dieser Vereinbarung dargestelit.

Die Vermittlungsleistung in Héhe von 5 % der Vergitung, d.h. insgesamt 8.051,40€
(netto zuzliglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werkta-

gen nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung fallig.

Die verbleibende Vergltung in Hohe von 152.976,60€ (netto zuziiglich der gesetzlich
geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werktagen nach der ortsiiblichen Be-

kanntmachung des Bebauungsplans durch den Planungstrager zu zahlen.

Die jeweiligen Betrége sind unter Angabe des Verwendungszwecks ,Reisemobilpark-
platz Trebbiner Stralle/2021" auf folgendes Konto zu (iberweisen:

Kontoinhaber: Flachenagentur Brandenburg GmbH

IBAN DE55160400000111388501
BIC COBADEFFXXX
Bank: Commerzbank Potsdam

Kommt der Planungstrager mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in
Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten Gber

dem Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.

§ 7 Auskunftserteilung

Die Flachenagentur verpflichtet sich, der fir die Genehmigung der Planung zustandigen ho-

heren Verwaltungsbehorde auf Verlangen Auskunft (iber den Status der Pools Salzbrunn,

Bochow und Wenzlow zu erteilen.

Seite 6 von 10



(1)

(3)

(5)

§ 8 Laufzeit/Kiindigung
Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages.

Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Die Parteien kdnnen
diesen Vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die Kiindigung bedarf der Schrift-

form. Ein wichtiger Grund liegt u.a. vor, wenn

. die Genehmigung des Bebauungsplans durch die hthere Verwaltungsbehérde
nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB versagt worden ist

. sich die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB um mebhr als ein Jahr seit Vertragsunterzeichnung verzogert

Die Flachenagentur kann zudem das Vertragsverhéltnis mit einer Kiindigungsfrist von
einem Monat auBerordentlich kiindigen, wenn der Planungstrager mit der Entrichtung
der gemaR § 6 Abs. 2 und 3 dieses Vertrages geschuldeten Vergiitung trotz schriftlicher
Mahnung langer als drei Monate im Verzug ist. Wird die ausstehende Verglitung vor
Ablauf der Kiindigung gezahlt, so wird diese nicht wirksam. Die Flachenagentur ist des
Weiteren zur auBerordentlichen fristlosen Klindigung berechtigt, wenn der Planungstra-
ger seinen Informationsverpflichtungen nach § 4 trotz Aufforderung und Fristsetzung
nicht nachkommt. Die Kiindigung wird der firr die Planung zustandigen Genehmigungs-

behoérde zur Kenntnis gegeben.

Im Falle der auRerordentlichen Kiindigung ist die Vergltung fir die Vermittiungsleistung
der Flachenagentur nach § 6 Abs. 2 nicht zu erstatten. Flr den Fall der auRerordentli-
chen Kindigung erfolgt zudem — unter Anrechnung der Vermittlungsgebiihr nach § 6
Abs. 2 — lediglich eine Verglitung furr bis zum Vertragsende bereits erbrachte Leistungen.

Im Falle der Kiindigung durch den Planungstréger zahlt dieser an die Flachenagentur
innerhalb einer Frist von zehn Werktagen eine Stornogebuhr in Hohe von 5% der Ver-

tragssumme nach § 6 Abs. 1.

§ 9 Rechtenachfolge/ Ubertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechts- und Funktionsnachfolger. Die Flachenagentur ist berechtigt, die Rechte und Pflichten

aus diesem Vertrag auf Dritte zu Ubertragen. Der Planungstrager willigt in den Eintritt eines
Dritten bereits an diese Stelle ein, sofern der Dritte alle Rechte und Pflichten aus diesem Ver-

trag vollsténdig vorab Gbernimmt.
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§ 10 Gerichtstand

Als ausschlieBlicher Gerichtsstand wird der Sitz der Flachenagentur vereinbart.

§ 11 Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die ihnen von der jeweils anderen Vertragspartei bzw.
deren Erfillungsgehilfen oder Dritten im Rahmen dieses Vertrages zur Verfliigung gestellten
bzw. vermittelten Informationen, Kenntnisse und Unterlagen vertraulich zu behandeln und nur
zum Zwecke der Leistungserfillung nach diesem Vertrage zu verwenden. Die Informationen
und Unterlagen durfen nicht fir andere als das in § 1 Abs. 2 genannte Vorhaben bzw. fir die
Erflllung durch andere als die jeweils zur Erfillung verpflichtete Vertragspartei verwandt wer-
den. Eine Weitergabe von Kenntnissen und Informationen ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei zulassig. Ein VerstoR gegen diese Verschwie-
genheitspflicht stelit einen wichtigen Kiindigungsgrund dar. Die vorstehenden Verpflichtungen
gelten auch nach Auftragsbeendigung bzw. im Falle einer Kiindigung.

§ 12 Loyalitatsklausel

Bei Abschluss dieses Vertrages kénnen aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Méglichkeiten,
die sich aus der kiinftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderungen
von gesetzlichen Bestimmungen oder sonstigen fiir das Vertragsverhaltnis wesentlichen Um-
sténden ergeben, vorausgesehen und erschopfend geregelt werden. Die Vertragsparteien
sind sich daruber einig, dass fur ihre Zusammenarbeit die Grundsétze kaufménnischer Loya-
litat zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu, die Vertragsvereinbarungen in diesem
Sinn zu erfillen und ggf. kiinftigen Veranderungen der Verhaltnisse nach Treu und Glauben

Rechnung zu tragen.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fiir einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein,
so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. In diesem Fall
gelten anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen solche als ver-
einbart, die dem Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung am néchs-

ten kommen.

(3) Der Vertrag wird zweifach gefertigt; jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.
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Anlagen

Anlage 1 R&aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Anlage 2 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Anlage 3 Umweltbericht zum Bebauungsplan

Anlage 4 Kostenberechnung Kompensationsmafinahmen

£ ' ) o7 ,//’02/
Brandenburg, den 003&22{ Beelitz, den %’7‘)‘5 ..............
i § rlacnenz /,i

ragerdes Vorhabens
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